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第一章 项目背景
一、项目区位 
涞水新城区位条件较好，距北京市中心75 公里，也是涞水县对接首都功能疏解的桥头堡。涞水新城位于拒马河沿线区域，东至涿州界，南至张涿高速公路和王村，西至京赞路和太行山山前地段，北至拒马河分叉处，规划总面积97平方公里，涞水新城核心区LS-04单元位于涞水新城核心区西南部，东至规划经二路，北至兴业街，西至永阳大道，南至创业大道，规划总用地约115.45公顷，本次拟调整范围位于LS-04控制单元内，调整总面积约为1.3公顷。
[image: 区位1] 

[image: 核心区区位示意][image: 核心区范围示意图]
二、项目介绍 
河北涞水经济开发区是2011年省政府批复设立省级开发区，2015年省政府批复将涞水新城并入涞水经济开发区，涞水新城是涞水经济开发区的一部分（简称北区），新城核心区完成路网建设约10公里，正在规划建设集中污水处理厂、110 千伏变电站，通讯、燃气、供水等设施已经部分完成，园区最终配套能力将达到“九通一平”。目前已形成了以中国电科、新发地集团为龙头的电子信息和商贸批发两大主导产业；园区初步形成产业以点带面的发展格局，产业发展势头强盛，产业聚集效应初步形成。
目前核心区LS-05控制单元正在进行部分住宅开发建设，管委会办公楼已经投入使用，LS-04单元中规划展馆、创业大厦、商贸中心等部分功能性建筑已经完成主体封顶。LS-02单元已经与河北新发地集团签订合作协议，正陆续进入开发阶段，LS-01单元分别与隆基泰和集团和新加坡南洋集团签订合作协议，也即将进入开发阶段。
三、调整范围 
根据保定市政府和市发改委、卫健委的相关要求，针对疫情防控工作需要，需要调整规划保野路、规划经二路、规划纬二路规划幸福路四条道路围合内的部分用地性质用以建设涞水县人民医院涞水新城分院(北院区),调整面积为1.3公顷。
四、现状建设情况 项目拟选址位置用地位于涞水新城核心区04单元内，现状土地已整理。项目西侧为规划保野路，北侧为规划纬二路，东侧为现状保野公路及涞水新城人才家园项目，距京昆高速涞水新城出入口仅0.7公里左右，该区现状地势较为平坦，地质条件好，现状保野路已接通燃气、电力等设施齐备，建设条件较好，通过土地用力情况可以得知项目位于允许建设区范围内。 
[image: 周边现状][image: 土规情况]


实施评价： 
涞水新城核心区控制性详细规划在园区建设管理中起了较好的指导作用，现状已经形成的一定城市基础，指导了部分地块的土地出让和建设，本次针对项目用地需求对规划用地性质进行相应调整。 
第二章 调整依据及要求
一、调整依据 
《中华人民共和国城乡规划法》（2008） 
《城市规划编制办法》（建设部 2006 年） 
《城市用地分类与规划建设用地标准》（GB50137-2011） 
《河北省绿化条例》 2017
《河北省城市控制性详细规划管理办法（试行）》 
《河北省城市建设用地性质和容积率调整管理规定》 
《涞水县城市规划管理技术规定》
《涞水涞水新城核心区LS-04单元控制性详细规划》
保定市人民政府办公室，《关于国家公共卫生领域疫情防控项目的紧急通知》2020.3.21
[bookmark: _GoBack]保定市发改委和卫健委，关于编报县级医院救治能力专项提升建议方案的通知2021.5.21
国家、河北省相关法律、法规和标准规范 
二、规划理念 
1、合法合规理念 
控制性详细规划的修改严格按照城乡规划法、《河北省城市控制性详细规划管理办法（试行）》、《河北省绿化条例》等相关法律法规的要求编制，对调整的必要性进行论证，并按照法定程序报批。 
2、 响应国家疫情防控理念
规划要严格遵照国家疫情时期部署的战略目标，以疫情防控为第一要务，坚决贯彻执行疫情防控任务。 
3、高水平的规划管理理念 
加强建设管理，合理确定土地利用率，统一规划，增加弹性和 
应变力。 
4、统一规划、合理布局、因地制宜、配套完善理念
规划立足实际，面向未来，按照高起点、高标准的原则进行合理布局，正确处理规划中社会效益与经济效益、超前性和操作性之间的关系，加快园区开发建设，实现时代特色与地方特色、刚性与弹性的有机结合。
第三章 控规调整的必要性分析
一、规划调整原因 
1.疫情防控的要求
根据保定市人民政府办公室关于申报国家公共领域疫情防控项目的紧急通知；市发改委、卫健委关于县级医院救治能力提升专项建议方案的通知要求，涞水县人民医院的选址要求等，确需调整LS-04单元部分地块用地性质，以满足项目建设的要求。
2. 涞水新城医疗配套设施刚需的要求
    根据目前涞水新城核心区建设现状，人才家园即将有3000余套住宅交房，入驻人口势必对现状医疗设施配套形成压力，为更好缓解现状医疗设施不足的情况，满足刚需的要求。
综上所述，现行《控规》已不能满足疫情防控和医疗刚需的要求，为更好响应国家疫情防控号召和引导涞水新城核心区的发展，提出本次规划调整方案。
二、规划调整内容 
本次论证目主要是论证局部地块用地性质调整的合理性和必要性,本次规划调整内容如下：
1.将规划保野路、纬二路、经二路、幸福路四条道路围合区域内的部分商务用地（B2）调整为医院用地（A5）。
2.调整区域面积为：1.3公顷。
3.调整内容属正向调整，对城市基础设施、道路交通等均无影响。 
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[image: LS-04-01图则2020.5.26(5)(1)-Model][image: LS-04-01调整后图则2020.5.26(5)(1)-Model]

三、规划调整可行性分析 
1、对控规单元图则的影响 
涞水县人民医院北院区项目位于涞水新城核心区LS-04单元内，本次调整内容为商务用地调整为医院用地并保证规模不减少。 
2、开发强度 
商务用地调整为医院用地后，容积率由3.0调整为2.5。
3、高度分区 
局部地块用地性质调整后，其建筑限高发生一定变化，原商务用地限高≤80米，调整为≤54米。 
4、公共设施规划和基础设施 
局部地块用地性质调整后，公共设施规划需随调整相应变化，基础设施无变化。   
综合评价： 
本次规划并对公共服务设施调整后将有效改善核心区医疗条件，调整局部地块用地性质后，对园区的基础设施建设等方面无其他影响。 





第四章 规划调整方案
一、指导思想 
以坚持科学防疫，坚决打赢疫情防控战为主导思想，以加快建设项目为目标，以相应国家政策为抓手，通过合理布局、统筹考虑为园区建设发展提供科学的指导和严谨的管理依据。 
二、规划原则 
1、坚持科学防控，生命重于泰山,疫情就是命令,防控就是责任的原则。 
2、坚持把人民群众生命安全和身体健康放在第一位的原则。 
3、坚持坚定信心、同舟共济、科学防治、精准施策的原则。 
4、坚持把疫情防控工作作为当前最重要的工作原则。 
三、规划调整方案 
本次规划调整将商务用地调整为医院用地，是涞水县相应国家疫情防控号召，建设公共卫生领域疫情防控项目的重要内容。项目建成将有效缓解涞水县医院救治能力，完善疫情防控的相关检验检测仪器配置，严格按照“三区两通道”设计要求，具备在疫情发生时迅速转变为传染病床的能力。





[image: LS-04-01调整后图则2021.6.1Model]


第五章 结论及建议
一、结论 
作为疫情防控重点项目，涞水县人民医院北院区项目的建设将有效改善涞水县医疗条件，调整后更有利于项目的规划设计及建设落地。 
本次规划调整未对基础设施、绿地与广场等做出调整，所以并不对园区基础设施建设等方面有所影响。本次规划调整符合区域功能需求，符合疫情防控要求，对公共医疗条件有一定提升。本次对于规划的论证调整，是在严格按照法律法规程序要求基础上，对局部地块的用地性质进行合理调整，符合涞水涞水新城核心区LS-04控制单元的现实情况。 
二、建议 
充分考虑疫情防控，涞水县医疗现状等实际情况，建议对选址地块用地性质进行调整。 
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